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内容概要

从2007年“9·27”银根紧缩开始，此前连续几年大热的中国房地产市场就坐上了云霄飞车，俯身下冲
，低空飞行划过2008年，随后又在2009年上半年迅速攀升，重返高点。
这三年多来，决定房地产市场循环的，已不仅仅是国家从“打通胀”到“保增长”的政策变化因素，
还增加了一些国际因素、金融因素和市场因素。
本书是作者2007-2009年期间所写就的房地产评论文章的汇集。
作为观察者，同时也是房地产市场的实践者，文中的诸多观点和角度，更多地体现了作者对行业现象
和行业发展规律的持续思考。
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章节摘录

　　第一章　房地产存货不是牛奶　　“面粉”与“面包”的价格　　把土地比喻为面粉，把房子比
喻为面包，本身就是错的。
大家知道面粉是均质的原料，而土地从来就不是均质的，否则房地产就没有“位置、位置还是位置”
的价值说。
　　对于目前主流话语惊呼“面粉贵过面包”和地王潮涌，以及相关的房地产开发可不可持续的问题
，有必要说几句。
　　地王潮涌问题　　这里暗含着两个问题：一是楼面地价创新高；二是土地规模巨大，成交总额创
新高。
　　楼面地价创新高，不值得大惊小怪，事实上从楼面地价的规律来看，在房地产上升期，地价升幅
普遍快过房价升幅。
一方面主流开发商近年来打通了融资渠道并向全国扩张，另一方面通过公开拍卖拿地的机会不是太多
而是太少，造成每逢拍卖必群星云集。
在这种情况下，指望拍卖创新低就完全不现实了。
　　最应关注的是巨额成交，动辄百亿的地块一定是面积巨大的地块，一而再地出现大幅土地出让，
带来的问题是：　　（1）所谓“两年内开发”成为纸上空谈，“捂地”因巨幅地块拍卖而成为合法
的必然。
　　（2）开发商可以用年度开发量调控区域市场，可以用产品的先后次序来调控价格。
　　（3）区域市场因大宗地块出让而使开发商集中度迅速提高，从行业整合角度看是好事，从市场
多样性竞争看是坏事。
　　⋯⋯

Page 4



第一图书网, tushu007.com
<<世联观察景气循环中的市场2007->>

版权说明

本站所提供下载的PDF图书仅提供预览和简介，请支持正版图书。

更多资源请访问:http://www.tushu007.com

Page 5


