
第一图书网, tushu007.com
<<解码旅游地产运营模式>>

图书基本信息

书名：<<解码旅游地产运营模式>>

13位ISBN编号：9787122069245

10位ISBN编号：7122069249

出版时间：2010-1

出版时间：化学工业出版社

作者：克而瑞(中国)信息技术有限公司

页数：215

版权说明：本站所提供下载的PDF图书仅提供预览和简介，请支持正版图书。

更多资源请访问：http://www.tushu007.com

Page 1



第一图书网, tushu007.com
<<解码旅游地产运营模式>>

前言

　　近年来，“旅游房地产”概念越来越频繁地出现在人们的视野中，除按传统方式开发经营的酒店
和度假村外，产权酒店、分时度假房产、酒店式公寓以及以旅游为主题的区域开发建设。
大批国际金融投资商、地产开发商、酒店投资管理机构纷纷介入旅游房地产开发，抢占这个具有无限
潜力的新兴市场。
　　自海南“南海传说”、三亚“博鳌国家旅游休闲度假区”、深圳“东部华侨城”的成功开发后，
先后几十个旅游房地产项目在全国进行。
到目前为止，在旅游经济和地产资本的双重驱动下，国内旅游地产开发已经正式进入发展期。
　　与传统的房地产项目开发相比，旅游房地产对开发的配套要求更高、服务要求更专业、销售方式
更加灵活。
本书对当前旅游地产运营状况进行了深入的观察，做出了详细的评析和见解，并收集了丰富的案例为
介入旅游地产开发的企业及相关从业人员做深度解读，旨在开启思路、丰富视野。
　　虽然目前国内的旅游地产开发存在诸多问题，但是展望未来，在旅游投资规模持续增长、市场需
求潜力巨大等利好因素的推动下，作为旅游业和房地产业相结合的产物，旅游房地产必将步入更快的
发展时期。

Page 2



第一图书网, tushu007.com
<<解码旅游地产运营模式>>

内容概要

　　《解码旅游地产运营模式》共分成两章。
第一章是“进化论”，以介绍旅游地产运营的新观念和市场现状为主，是目前较新的现象和新闻事件
的汇编，以观察者的角度提出见解。
针对目前开发流程中各个主体情况，给予清晰的角色定位界定，并探索性地提出各角色需要的新思维
。
第二章是“方法论”，介绍几类目前发展较为主流的运营模式，提供大量旅游地产的翔实案例，为解
读旅游地产运营打开一扇窗口。
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书籍目录

第一章 进化论房产转型期的“大旅游地产观”/1第一节 “转型”不“转向”旅游地产的成长环境及前
景分析/2一、扩大内需，旅游业发展借势可为/2二、旅游地产转型不转向，开发投资存在3大变化/4三
、旅游业复苏为旅游地产注入生机/5四、旅游地产繁荣背后的3“高”忧患/9第二节 从“概念地产”到
“产业地产”旅游地产发展新趋势/12一、旅游+地产+产业=大旅游地产/12二、旅游地产发展的新趋
势/13第三节 公益和功利旅游地产开发的6大不良现象/19现象1：主题定位缺失——选择合适的定位发
展模式，对土地资源进行优化配置/20现象2：启动引擎模糊——在缺乏有效资源的前提下，选择引擎
带动地产开发/20现象3：经营管理不善——运作主体理顺各类关系，平衡各方利益，实现有效管理运
作/21现象4：产品创新匮乏——突破传统的物业形态和功能组织，结合客户需求创新产品/22现象5：
营销推广不力——树立强势形象、强力推售项目，实现项目品牌塑造/23现象6：盈利模式单一——通
过整合项目功能资源，实现多元化的盈利模式/25第四节 旅游地产开发4大新思维为旅游地产持续发展
护航/27一、策划新思维/27二、定位新思维/32三、营销新思维/36四、规划设计新思维/40第二章 方法
论解码不同资源下的旅游地产运作模式/43第一节 共生模式依托自然资源为核心/44一、滨湖类项目—
—依托现湖景资源/45二、滨海类项目/59三、温泉度假类项目/71第二节 提升模式以产品提升文化景观
为核心/89一、主题公园开发/89二、高尔夫项目开发/115第三节 伴生模式以陈述文化主题为核心/133一
、解读文化节庆类项目开发/133二、古镇、古村落项目开发/145第四节 附生模式以嫁接行业资源为核
心/162一、解读会展商务型旅游地产/162二、开发产业新城/180参考文献/214
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章节摘录

　　方向1：以“真温泉”吸引客人留住客人　　“真温泉”问题主要指温泉掺水、温泉的循环用水
、温泉加温、所含化学物质、温泉的水质新鲜度、温泉的泉源文化等。
随着温泉旅游的发展，这些问题逐步被温泉旅游研究者所关注，因此，应在“真温泉”上做文章，增
加温泉资源对旅游者的吸引力。
　　由于远郊温泉地一般分布在经济不发达、远离都市的地区，其特殊的地理位置及交通条件决定了
其定位为：远郊保养度假游，以满足都市居民1～2日的温泉度假需求。
远郊温泉地可开发成介于大众旅游与高消费旅游之间的过渡型的温泉旅游形式，树立用“真温泉”吸
引客人并留住客人的理念，最大限度地发挥其“聚客与留客”功能。
　　方向2：建设昼夜系列旅游产品，丰富旅游者的活动　　从旅游体验角度设计过夜温泉旅游产品
开发是十分有意义的，也是目前鲜有提出的研究方向。
目前温泉开发关注的多是夜旅游项目，或者全天候项目，而没有突出只有昼间可观赏参与的项目。
这样造成许多客人有一种莫名其妙的失落感，从商仓促离去。
结合实际，进而思索，可将温泉产品分为“过夜前项目”“夜间项目”和“过夜后项目”，以此模拟
旅游体验过程，也强化过夜游和一日游的产品开发差异，从而突出1～2日的温泉旅游的两个核心设计
：温泉洗浴+社区观光+自然观光，提倡“昼观光夜娱乐”模式，让温泉地真正地活起来。
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编辑推荐

　　解决不同资源状况下　　旅游地产成功运作的问题　　旅游地产成功开发的核心在于旅游项目的
前期导入以及旅游价值的挖掘和资源的合理配置，符合政府规划的整体发展方向。
　　国内旅游地产开发亟待解决的3大问题。
　　泡沫问题：旅游地产过热，将会产生供大于求的供需关系。
　　圈地问题：旅游地产的土地占用远大于普通的房地产项目，造成圈地之嫌。
　　缺乏专业性：旅游地产的开发经营模式单一，缺乏创新。
　　旅游地产开发三大制胜战略　　经济战略＋经营战略＋品牌战略　　以案例解读现今主流模式模
式　　理论知识　　实战案例　　策略点拨
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