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前言

《苏州商业地产》是上海交通大学龙乐城市发展研究中心推出的长三角商业地产系列丛书中的第一本
。
随着社会经济的持续快速发展，我国房地产业正在逐渐改变以住宅为主的发展模式，包括办公楼、酒
店、购物中心、专业市场等多种业态的商业地产异军突起，日益受到关注。
另一方面，尽管我国在商业地产开发和运营上积累了丰富的实践经验，但在理论研究上尚存在大量的
空白点，鲜见针对具体城市的系统和深入的研究。
上海交通大学龙乐城市发展研究中心是一家由上海龙乐投资管理有限公司提供支持的研究机构。
基于以上原因，中心选择将商业地产作为一个重要的研究领域。
中心建立了长三角最完整的商家、品牌数据库及最权威的出让土地数据库，在这两大数据库的基础上
，中心开始着手研发项目招商辅助决策系统以及长三角17座城市的商业地产专题研究。
本书就是该系列研究的第一项成果。
上海龙乐拥有丰富的房地产服务经验，致力于为商业地产开发商提供全方位商业解决方案，提供的服
务包括决策咨询、招商、销售代理、商业运营、商业物业管理等。
上海龙乐的实务经验也将为中心的各项研究工作提供支撑。
之所以首先选择苏州，主要基于以下考虑：①苏州商业地产发展在17个城市中具有典型性和引领作用
，而近几年又正是苏州城市及商业最迅猛发展的时期；②龙乐在苏州开展了较多的项目，有苏州地方
优势，本书的前期调研工作也得到龙乐苏州公司同仁的大力支持。
本书的编著过程就是一次专题研究的过程。
2008年组织了专门的编委会，十多次赴苏州对商业中心、零售商业、酒店、专业市场等进行了深入的
调查和分析。
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内容概要

本书是第一本系统介绍和研究苏州商业地产的著作。
    本书在简单介绍苏州市的基本情况、房地产市场情况、商业地产现状后，对当前的房地产形势及政
策进行了研究与分析；随后，从以下五个方面对苏州的商业地产进行分析和研究：一、苏州各商业中
心情况，既介绍了各商业中心的业态组合、租金等情况，还对各商业中心的发展作了研判；二、专题
研究苏州的酒店业（包括分布图、价格水平、入住率等）、大型购物中心（分布图、租金水平等）、
专业市场（分布图、租售价格水平、分析与展望等）、邻里中心等业态；三、商业地产相关研究，包
括苏州商业地产开发模式、土地情况（土地供应量、价格、容积率、出让计划等）、投资机会等；四
、相关专家对苏州商业地产未来的展望；五、苏州典型商业地产案例分析。
    本书的最大特点是所有资料均由作者实地调研所得，以确保资料的真实性和准确性。
    本书适合房地产投资及研究等相关人士参考阅读。
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书籍目录

第1章 苏州市及其房地产发展概况   1.1 苏州市社会经济发展概况   1.2 苏州市房地产发展概况第2章 国家
及地方房地产政策研究   2.1 近年来房地产业国家宏观调控的背景   2.2 近年来国家宏观调控政策研读  
2.3 苏州市最新城市规划及商业布局规划解读第3章 市级商服中心研究  3.1 观前街  3.2 石路商圈  3.3 南门
商圈  3.4 苏州中新工业园区  3.5 苏州高新区第4章 区域商服中心研究  4.1 枫津商业街  4.2 凤凰街与十全
街商圈  4.3 吴中商圈  4.4 相城区商圈第5章 专题研究  5.1 酒店研究  5.2 大型购物中心研究  5.3 专业市场
研究  5.4 邻里中心研究第6章 商业地产相关研究  6.1 苏州商业地产开发模式  6.2 苏州商业地产用地分析 
6.3 苏州商业地产投资机会分析第7章 苏州商业地产展望  7.1 苏州商业地产发展前景良好  7.2 苏州商业
地产发展的良好外部条件  7.3 基于风险分析的有选择开发策略  7.4 苏州商业地产开发模式与商业投资
机会分析  7.5 “邻里中心”是社区商业新模式  7.6 苏州吴中区商业地产展望  7.7 苏州市商业地产面临的
机遇和挑战  7.8 商业地产重在长远规划  7.9 苏州商业地产业态调整势在必行  7.10 苏州商业地产的“三
新”与未来发展后记

Page 4



第一图书网, tushu007.com
<<苏州商业地产>>

章节摘录
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后记

经过编委会全体成员一年多时间的不懈努力，长三角商业地产系列丛书中的第一本——《苏州商业地
产》终于付梓出版。
首先想到的是感谢。
上海龙乐投资公司的董事长陈戎先生以企业家的远见卓识，在2008年初筹划与上海交大的合作时，就
率先推动了本书的编撰工作，并且亲力亲为，参与了多次调研和座谈会。
本书的编写是由邢元志博士、张家春博士和本人具体组织和实施的，我们分头带领研究生多次到苏州
走街串巷，走访商家，开展调查，收集第一手数据。
在此，特别要感谢上海交通大学的6位研究生——丁科、俞越申、周航、郑迦宁、胡微红和赵小窕，
他们承担了大量的调研和资料整理分析工作，这些工作十分繁琐和辛苦。
编委会也特别感谢上海交大出版社提文静主任和责任编辑刘佳琼，刘编辑为本书倾注了很大的热情和
心血。
商业地产是近年来房地产开发和投资的热点，但正如本书另一位主编陈戎先生在前言中所指出的那样
，有关商业地产的理论研究尚未广泛和深入开展。
本书是第一本系统介绍和分析苏州商业地产的书籍，但权威商业地产理论体系的缺位，给本书的编撰
带来了很大的困难。
在编委会反复讨论的基础上，本书决定分别对市级商业中心和区域级商业中心进行调研和分析，选择
了苏州商业地产发展中有特色的几个专题进行研究，如酒店、专业市场、购物中心、邻里中心等，并
对商业地产开发模式、投资机会、土地等相关问题进行剖析，编委会还专门邀请了有关专家，就苏州
商业地产的发展进行研讨，以此作为对未来市场的展望，以便能够博采众长，对实际工作更加具有指
导性。
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编辑推荐

《苏州商业地产》：长三角商业地产丛书。
《苏州商业地产》的最大特点是所有资料均由作者实地调研所得，以确保资料的真实性和准确性。
《苏州商业地产》适合房地产投资及研究等相关人士参考阅读。
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