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前言

我国幅员辽阔、各地经济社会发展不平衡、诉讼纠纷复杂多样、个别地方人民法院存在“同案不同判
”等现象。
这些客观情况影响了人民法院的判案质量，更要求我们及时总结审判工作经验、统一司法尺度和裁判
标准、规范法官自由裁量权。
为加强审判指导，统一司法标准，最高人民法院几年来做出了大量努力和尝试，并逐渐总结出六种较
为有效的方式：一是司法解释的方式。
即通过制定司法解释及设定司法解释在整体司法实践中的普遍约束力的方式来实现法制统一。
二是通过对地方各级法院和专门法院的审判监督来确保法制统一。
具体包括三个途径：（1）审判监督程序，即主动或被动地对地方各级法院或专门法院已经生效的判
决提起再审；（2）通过审级，即对上诉到最高人民法院的案件进行审理，通过上诉案件的审理对下
级法院的审判进行监督；（3）通过指定管辖，即对某些不适宜由原具有管辖权的法院审判的案件，
指定由其认为适宜审判的法院管辖。
三是案例指导的方式。
建立和完善案例指导制度，重视指导性案例在统一法律适用标准、指导下级法院审判工作、丰富和发
展法学理论等方面的作用。
最高人民法院制定关于案例指导制度的规范性文件，规定指导性案例的编选标准、编选程序、发布方
式、指导规则等。
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内容概要

最高人民法院加强审判指导，统一司法标准的六种较为有效的方式是：司法解释、审判监督、案例指
导、司法政策、领导讲话、会议纪要。
    本书即是以上述方式为出发点，汇集最高人民法院、各高级人民法院发布过的指导性案例，通过对
同类案由案件的集合、整理，为统一司法标准提供参考。
    本书收录的指导性案例，在法律适用中大多存在着一些疑难问题，多为现行法律没有明确规定或是
在理解上可能有分歧的。
通过参照既有判例可以引导类似的案件同案同判。
    除指导案例外，司法政策、领导讲话、会议纪要等审判依据，在司法领域中也发挥着重要的作用。
故本书除收录审判中常用的法律法规、司法解释外，还分类集结了上述审判政策，为办案人员提供较
为全面的政策依据。
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书籍目录

上篇　指导案例　一、房屋买卖合同的效力　　案例编号：屋买卖合同的效力——指导001　　　联建
一方法未办理房屋所有权更加手续情况下与他人签订的购房合同效力的认定——吉林省外贸公司诉工
行长春市分行基建公司、工行吉林省分行施欠购房款纠纷上诉案　　案例编号：房屋买卖合同的效力
——指导002　　　债权人诉债务人房产转让合同无效处理原则——长城公司武汉办事处诉湖北北峰源
公司、威邦公司、鸿骏公司确认房产转让合同无效纠纷案　　案例编号：房屋买卖合同的效力——指
导003　　　出租、出售尚未取得产权证的商品房合同效力认定问题——甘肃省水利厅与甘肃省嘉宝公
司房屋租赁、买卖纠纷上诉案　二、房屋买卖合同的解除　　案例编号：房屋买卖合同的解除——指
导001　　　房屋转让合同解除条件的认定与处理——香港浑景公司与海南珠江公司房屋转让合同纠纷
上诉案　　案例编号：房屋买卖合同的解除——指导002　　　房屋买卖合同解除后，如何确定出卖方
对房屋添附的补偿——长沙物资股份公司与湖南万国公司、原审被告长沙市场资集团公司房屋买卖合
同纠纷案　　案例编号：房屋买卖合同的解除——指导003　　　合同无效应当由法院或仲裁机构认定
，不以当事人的意思表示为依据——上海民生村委会诉上海新兴中心房屋买卖、土地使用权转让纠纷
案　三、房屋买卖合同违约与违约责任　　案例编号：房屋买卖合同违约与违约责任——指导001　　
　守约方实际损失大于违约方应支付的违约金数额时，违约方应如何承担违约赔偿责任——农行重庆
市分行与重庆雨田公司房屋买卖合同纠纷上拆案　　案例编号：房屋买卖合同违约与违约责任——指
导002　　　关于合同性质及违约责任的认定——中土公司与中诚公司、钟华、鹏城公司及基冠公司、
钟诚公司房屋买卖纠纷上诉案　　案例编号：房屋买卖合同违约与责任——指导003　　　开发合同与
购房合同应否并案审理以及购房合同效力、责任的认定——中房公司与中银行、西单商公司购房合同
纠纷上诉案　　　典型案例判决书精选　　　于存库诉董成斌、董成珍房屋买卖纠纷案　　　三门峡
水利管理局诉郑州市配套建设公司房屋买卖合同纠纷案　　　徐州市路保交通设施制造有限公司与徐
州市华建房地产开发有限公司、第三人尤安庆房屋买卖合同纠纷案下篇　审判依据　一、法律法规规
章　　中华人民共和国民法通则（1986.4.12）　　中华人民共和国合同法（1999.3.15）　　⋯⋯　二
、司法解释　三、法审判政策　四、领导讲话、答记者问　五、会议纪要
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章节摘录

一、房屋买卖合同的效力二、审理结果（一）吉林省高级人民法院一审认定与判决吉林省高级人民法
院经审理认为，市工行基建公司与外贸公司自1995年6月28日签订购房合同之后，外贸公司始终将有关
购房款项支付给市工行基建公司，从未与第三人吉林省工行发生任何经济往来，直到l997年2月外贸公
司仍给市工行基建公司出具《结付购房欠款承诺书》，市工行基建公司已按所收l300万元购房款依法
纳税，因此市工行基建公司与外贸公司所签购房合同意思表示明确，真实，合法有效。
而外贸公司与吉林省工行签订的商品房销售合同、房地产转让合同内容不真实，有规避法律的行为，
且仅有供产权部门存档的一份，双方没有实际履行，应认定无效。
但根据本案的实际情况，产权部门颁发的房屋所有权证可不予撤销。
外贸公司反诉理由不能成立。
据此，吉林省高级人民法院判决：（一）吉林省对外贸易开发公司给付中国工商银行长春市分行房产
基建公司购房款3，997，044元，支付滞纳金3，326，776．72元（自1995年7月1日起至1999年3月31日止
）；（二）中国工商银行吉林省分行及其基建办公室与吉林省对外贸易开发公司签订的房地产转让、
商品房销售合同无效，吉林省对外贸易开发公司的反诉请求不予支持。
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编辑推荐

《房屋买卖指导案例与审判依据》即是以上述方式为出发点，汇集最高人民法院、各高级人民法院发
布过的指导性案例，通过对同类案由案件的集合、整理，为统一司法标准提供参考。
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