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内容概要

　　北京中经阳光税收筹划事务所编著的《房地产业九大税种操作实务》对房地产九大税种，先深度
剖析，知识点涵盖税制解析、申报方法、操作技巧、风险规避和税收筹划等，再附上相关税收政策。
保证读者有法可依，用之有据。
本书收录了截至2012年4月底房地产企业九大税种中所有现行适用税收政策。
在编排时，使用了先法律后法规的方式，并按其发布时间的先后顺序排列，便于读者快速找到所需内
容，快速掌握操作技巧。
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作者简介

北京中经阳光税收筹划事务所，简称阳光财税，是国内首家税收筹划事务所，中国财税咨询品牌机构
。
著名税收筹划实战专家蔡昌博士任首席顾问，咨询团队拥有专业人员20余名，均操作过大型项目，有
丰富的执业经验。
自成立以来已为全国上千家大型企业集团、上市公司、知名企业提供成功的税收筹划、税务顾问、企
业培训等专业服务。
服务过的房地代表企业有：北辰置地、鲁能集团、侨鑫集团、富力地产、天润集团⋯⋯阳光财税目标
：——帮助企业实现税收价值最大化，——打造本土财税咨询旗舰机构。
阳光财税品牌服务：——提供最优的纳税筹划方案、——提供贴身的税务顾问服务、——协助土地增
值税清盘清算、——量身定做企业内部培训。
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书籍目录

总论 房地产企业税制概述
第一篇 土地增值税
第一章 土地增值税的一般规定
一、纳税人
二、征税范围
三、具体情况的判定
四、税率
第二章 应税收入和扣除项目
一、应税收人的确定
二、扣除项目的确定
三、出售旧房及建筑物的扣除项目
第三章 土地增值税应纳税额的计算
一、增值额的确定
二、应纳税额的计算方法
三、房地产开发企业土地增值税的清算
第四章 土地增值税操作技巧
一、土地增值税纳税风险提示
二、土地增值税筹划案例
第五章 土地增值税税收法规
中华人民共和国土地增值税暂行条例
中华人民共和国土地增值税暂行条例实施细则
关于对一九九四年一月一日前签订开发及转让合同的房地产征免土地增值税的通知
关于印发企业缴纳土地增值税会计处理规定的通知
关于印发《土地增值税宣传提纲》的通知
关于印发《土地增值税纳税申报表》的通知
关于土地增值税一些具体问题规定的通知
关于转让国有房地产征收土地增值税中有关房地产价格评估问题的通知
关于土地增值税若干征管问题的通知
关于土地增值税征收管理有关问题的通知
关于做好土地增值税征管中地籍管理工作的通知
关于进一步加强土地增值税征收管理工作的通知
关于广西土地增值税计算问题请示的批复
关于以转让股权名义转让房地产行为征收土地增值税问题的批复
关于认真做好土地增值税征收管理工作的通知
关于武汉宝安房地产开发有限公司缴纳土地增值税的批复
关于加强土地增值税管理工作的通知
关于进一步加强城镇土地使用税和土地增值税征收管理工作的通知
关于土地增值税若干问题的通知
关于土地增值税普通标准住宅有关政策的通知
关于房地产开发企业土地增值税清算管理有关问题的通知
关于建立土地增值税重点税源户监控制度的通知
土地增值税清算鉴证业务准则
关于《进一步开展土地增值税清算工作》的通知
关于印发《土地增值税清算管理规程》的通知
关于土地增值税清算有关问题的通知
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关于加强土地增值税征管工作的通知
关于转让地上建筑物土地增值税征收问题的批复
关于印发《土地增值税清算鉴证业务指导意见(试行)》的通知
第二篇 企业所得税
第三篇 营业税
第四篇 契税
第五篇 土地使用税
第六篇 房产税
第七篇 耕地占用税
第八篇 个人所得税
第九篇 印花税
第十篇 其他
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章节摘录

版权页：   （三）对期前已完工成本对象应负担的成本费用按已销开发产品、未销开发产品和固定资
产进行分配，其中应由已销开发产品负担的部分，在当期纳税申报时进行扣除，未销开发产品应负担
的成本费用待其实际销售时再予扣除。
 （四）对本期已完工成本对象分类为开发产品和固定资产并对其计税成本进行结算。
其中属于开发产品的，应按可售面积计算其单位工程成本，据此再计算已销开发产品计税成本和未销
开发产品计税成本。
对本期已销开发产品的计税成本，准予在当期扣除，未销开发产品计税成本待其实际销售时再予扣除
。
 （五）对本期未完工和尚未建造的成本对象应当负担的成本费用，应按分别建立明细台帐，待开发产
品完工后再予结算。
 第二十九条企业开发、建造的开发产品应按制造成本法进行计量与核算。
其中，应计人开发产品成本中的费用属于直接成本和能够分清成本对象的间接成本，直接计入成本对
象，共同成本和不能分清负担对象的间接成本，应按受益的原则和配比的原则分配至各成本对象，具
体分配方法可按以下规定选择其一： （一）占地面积法。
指按已动工开发成本对象占地面积占开发用地总面积的比例进行分配。
 1.一次性开发的，按某一成本对象占地面积占全部成本对象占地总面积的比例行分配。
 2.分期开发的，首先按本期全部成本对象占地面积占开发用地总面积的比例进行分配，然后再按某一
成本对象占地面积占期内全部成本对象占地总面积的比例进行分配。
 期内全部成本对象应负担的占地面积为期内开发用地占地面积减除应由各期成本对象共同负担的占地
面积。
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