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内容概要

本书特点：    1.案例丰富、贴近生活——选取大量案例并紧密结合农村生活实际情况，体例内容安排
兼顾完整性与灵活性。
    2.作者实践经验丰富——基层法院法官写作，了解农村各类纠纷特点，擅于有针对性地解决问题。
    3.实用信息轻松速查——根据分册内容附加相关法律文书范本、赔偿计算公式、民事诉讼流程图等
实用信息。
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书籍目录

第1章 农村房屋所有权与集体土地使用权  1.农村房屋是农民的私有财产吗？
  2.“房子是我的，宅基地就也是我的”说法对吗？
  3.我国有关规范宅基地使用权的制度有哪些？
  4.什么是农村房屋所有权的确权凭证？
第2章 农村房屋租赁纠纷  1.没有产权证和登记备案是否影响农村房屋租赁合同的效力？
  2.属违法建筑的房屋租赁合同是否有效？
  3.因房屋质量问题造成承租人人身损害，房屋出租方是否承担责任？
    案例1 承租人在出租房内安装电热器具致他人死亡，责任应由谁承担？
  4.农村房屋租赁户因在出租房屋内生火导致煤气中毒引发人身损害，房屋出租方是否承担责任？
    案例2 承租人在出租房内生火取暖致死，责任由谁承担？
  5.房屋承租方在承租房中财物失窃，谁来买单？
    案例3 承租房内财物失窃，谁应负赔偿责任？
  6.租赁房屋遭遇拆迁，承租人能否得到赔偿？
  7.承租人可以获得哪些拆迁补偿或补助？
  8.在房屋转租的情况下，租赁房屋涉及拆迁时，如何确定签订拆迁补偿安置协议的当事人？
  9.农村房屋拆迁能否适用《城市房屋拆迁补偿条例》？
  10.租赁房屋中的违章建筑拆迁能否得到补偿？
    案例4 拆迁补偿过程中拆迁人是否应给予从事商业活动的承租人适当补偿？
  11.租赁房屋被划入违章建筑范围，承租人的利益如何保护？
  12.租用的房屋为违章建筑，是否可要求出租方承担违约责任？
  13.什么是不可抗力？
  14.如果合同一方当事人未履行合同义务的行为可归因于不可抗力，是否承担违约责任？
  15.如果违约的原因为不可抗力，守约一方的损失如何获得赔偿？
  16.政府行为是否是不可抗力？
    案例5 违章建筑在拆迁过程中的损失，承租人与出租人各应负怎样的责任？
  17.承租人不交纳租金，出租人是否可扣押承租人租赁房内的物品？
  18.租赁合同解除后，出租人对于承租人对租赁房屋装修、装饰而增值的部分是否承担赔偿责任？
  ⋯⋯第3章 农村房产抵押和买卖纠纷第4章 农村房屋继承纠纷第5章 农村房屋拆迁纠纷
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章节摘录

第1章 农村房屋所有权与集体土地使用权从本质上说，农村房屋与城市房屋在所有权的性质上并无区
别；从中国法制史上来看，该两种所有权也确实一直并无太大差异。
但是，新中国成立后，随着土地公有制的施行，农村房屋与城市房屋所依附的土地的性质在法律上出
现了差异，基于对土地的依附性，农村房屋与城市房屋在所有权的行使方式上也相应的出现了不同。
就本质而言，农村房屋所有权与城镇房屋所有权都属于所有权人对房屋的占有、使用、收益和处分的
权利，两者最主要的区别仅仅在于所依附土地的权利在转让形式上的不同。
《物权法》实施之前，依据我国法律之规定，我国房地产的概念仅仅是指城镇规划区内建造在国有土
地上的房屋和国有土地使用权，而不包括广大农村房屋和集体土地。
《物权法》颁布后，宅基地使用权被正式确认与建设用地使用权具有同样的用益物权，但宅基地使用
权的身份专属性和流通限制性仍然没有突破，因此，农村房地产的法律保障仍然是相对薄弱的，这也
成为农村房地产纠纷处理结果有时并不十分一致的原因。
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编辑推荐

《农村房产纠纷实例说法》：提炼房产纠纷法律问题，法官点评真实典型案例，相关法律文书范本参
考，纠纷处理法律依据提示。
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