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内容概要

《索赔100招》秉承金钥匙系列图书的风格，着眼于日常生活中经常出现的法律纠纷，主要包括合同、
人身伤害、劳动合同、工伤、拆迁、征地、土地承包、医疗、婚姻家庭、道路交通等领域，端正读者
索赔理念，理清读者索赔思路，完善读者索赔知识，丰富读者索赔技巧。
     本书为其中一册，包括了房屋拆迁管理、拆迁补偿安置等章节，在每一章中，精选了与该章主题相
契合的法律文件，并用相关的请示答复作为脚注对主要法律文件进行加工，便于读者查询具体问题的
处理。
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和国城市房地产管理法(2009年8月27日)  中华人民共和国土地管理法(2004年8月28日)  国务院办公厅关
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控制城镇房屋拆迁规模严格拆迁管理的通知(2004年6月6日)  索赔100招  1．正确认定被拆迁人的主体资
格  2．承租人也可以作为拆迁补偿的对象  3．拆迁期限到来之前，拆迁当事人的协商不具有法律效力 
4．房屋拆迁管理部门和被拆迁人的协商不具有拆迁当事人之间协商的效力  5．市区规划内的村庄的拆
迁不能适用《城市房屋拆迁管理条例》   6．拆迁范围不可超越建设用地规划许可证或者土地使用权批
准文件确定的用地范围  7．强制拆迁应当具备的条件  8．明确行政强制拆迁的程序  9．达成补偿安置
协议后被拆迁人拒绝搬迁的，不可以实施行政强制拆迁  10．市辖区人民政府无权责成其他部门实施强
制拆迁  11．房屋拆迁管理部门或拆迁人不可自行组织强制拆迁  12．强制拆迁之后，若拆迁决定被法
院撤销，对被拆迁人的权利应分情况进行救济  13．正确界定公益事业用房  14．正确认定“住改非”
房屋  15．商品房小区配套建筑拆迁，拆迁受益人是业主，而不是开发商或者物业公司  16．没有租赁
协议租住公房而面临拆迁，承租人若买房则进行补偿安置，若不买房则可承租产权调换房  17．不符合
条件的被拆迁人订立的拆迁协议效力待定  18．房屋被拆而事先没有得到告知、有关宣传或解释违反法
律程序  19．房屋拆迁范围确定后，购房协议依然有效  20．拆迁范围确定后，对户口没有影响  21．在
房屋被拆除后应当办理注销登记和他项登记二  房屋拆迁管理三  拆迁房屋面积计算四  拆迁房屋估价五
 拆迁补偿安置六  拆迁证据保全七  拆迁纠纷解决附录
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章节摘录

就本案来看，胡某与某房地产开发公司依据拆迁法律规范订立的拆迁补偿安置合同符合有关规定，因
此某房地产开发公司应当按照拆迁补偿安置合同的规定履行义务，某房地产开发公司造成被拆迁入产
权调换房的居住面积缩小的行为侵害了胡某的合法权益，应当重新提供补偿安置合同规定的产权调换
住房。
但是，如果缩小的面积是属于合理的误差，则不能认定对方有违约行为，这里可参照《最高人民法院
关于审理商品房买卖合同纠纷案件适用法律若干问题的解释》第14条的规定，即出卖人交付使用的房
屋套内建筑面积或者建筑面积与商品房买卖合同约定面积不符，合同有约定的，按照约定处理；合同
没有约定或者约定不明确的，按照以下原则处理：（1）面积误差比绝对值在3％以内（含3％），按照
合同约定的价格据实结算，买受人请求解除合同的，不予支持；（2）面积误差比绝对值超出3％，买
受人请求解除合同、返还已付购房款及利息的，应予支持。
买受人同意继续履行合同，房屋实际面积大于合同约定面积的，面积误差比在3％以内（含3％）部分
的房价款由买受人按照约定的价格补足，面积误差比超出3％部分的房价款由出卖人承担，所有权归
买受人；房屋实际面积小于合同约定面积的，面积误差比在3％以内（含3％）部分的房价款及利息由
出卖人返还买受人，面积误差比超过3％部分的房价款由出卖人双倍返还买受人。
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编辑推荐

《拆迁纠纷索赔100招》：端正索赔理念理清索赔思路完善索赔知识丰富索赔技巧《拆迁纠纷索赔100
招》收录城市房屋拆迁管理条例城市房屋拆迁工作流程城市房屋拆迁估价指导意见城市房屋拆迁行政
裁决工作流程国务院办公厅关于进一步严格征地拆迁管理工作切实维护群众合法权益的紧急通知常用
招数第2招 承租人也可以作为拆迁补偿的对象第15招 商品房小区配套建筑拆迁，拆迁受益人是业主，
而不是开放商或者物业公司第37招 正确确定评估房屋市场价格的时点第62招 被拆迁人选择补偿方式不
必向拆迁八提出书面要求第95招 拆迁裁决作出后，拆迁当事人之间又达成拆迁补偿安置协议的处理方
法
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