
第一图书网, tushu007.com
<<房地产江湖>>

图书基本信息

书名：<<房地产江湖>>

13位ISBN编号：9787509322659

10位ISBN编号：7509322650

出版时间：2010-11

出版时间：中国法制

作者：陈国强

页数：212

版权说明：本站所提供下载的PDF图书仅提供预览和简介，请支持正版图书。

更多资源请访问：http://www.tushu007.com

Page 1



第一图书网, tushu007.com
<<房地产江湖>>

内容概要

看这本书就像逛一座老宅子。
走进大门，迎面是一堵照壁。
上面用简洁流畅的笔触勾勒出地产江湖三十年波澜壮阔的历史画卷，地产江湖的第一股活水、第一波
房地产泡沫破裂的惨状、开发商流金岁月的来龙去脉。
一览无余。
    绕过照壁，正房里坐着十八罗汉——18位纵横江湖的地产大佬。
每个人都有鲜明的个性和一段传奇的经历，地产江湖公认的盟主——王石、风头正劲并有意争霸江湖
的许家印、“横眉冷对千夫指，不怕口水淹死人”的任志强和他的好朋友潘石屹、悲剧英雄孙宏斌、
不喜欢穿鞋的杨国强、凭一把刀闯荡江湖的楼忠福、被阴谋和背叛包围着的黄怒波⋯⋯    厢房里是一
群陪衬，在江湖中因为种种原因翻了船的官员、“忽悠”人的专家学者、打肿脸充胖子的房奴、“席
卷江湖、走向世界”的炒房团、美女与野兽共舞的房地产经纪。
    后院里，作者喝茶、纳凉、侃大山，16支房地产中央军主力在江湖上跑马圈地，背后有什么深意？
宏观调控的组合拳打的是什么套路？
古今中外、国计民生，都付笑谈中。
    什么是江湖？
人就是江湖，有人就有江湖。
官员、商人、学者，穷人、富人，买房的、卖房的、炒房的，组成了一个风情万种的江湖。
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章节摘录

　　在地产江湖这部气势雄浑、跌宕起伏的交响乐奏响之前，一些必要的前奏是不可错过的。
让我们把视点从1980年这个地产江湖风生水起的肇始之年稍稍前移，捕捉历史长河中两个既普通又耐
人寻味的场景——从国家的最高层到社会的最底层，围绕“房子”，伟人在那一刻流露出的真挚亲情
和老百姓辛酸、窘迫的“房事”，令人怦然心动。
　　场景一：1978年10月20日上午，邓小平视察北京新建的一批住宅楼，他问了身边的人一个问题—
—居民住宅能否成为商品？
在那个曙光初现，夜色尚未褪尽的特殊年代里，在场的人没有人敢回答这个敏感的问题。
于是，伟人自问自答，“如果房子算商品，我这几年也还有点积蓄，想买套房子给朴方，我的其他孩
子不需要照顾，只有这个朴方，是因为我致残的，我需要照顾他”。
　　邓小平的提问并非无心之语，背后隐藏着他对住房问题的深思熟虑。
轻易不开口，一开口就是重磅炸弹，每句话都有深意，暗藏机锋，是这位伟人的风格。
　　前一个月，即当年9月，全国住宅建设会议在北京召开。
会上，时任国务院副总理的谷牧同志传达了邓小平关于解决住房问题的指示——路子能不能宽一些，
譬如允许私人建房或者私建公助，分期付款。
把个人手中的钱动员出来，国家解决材料，这方面的潜力不小；建筑业是可以为国家增加收入、增加
积累的一个重要产业部门。
在长期规划中，必须把建筑业放在重要位置。
　　后一个月，即当年11月，邓小平访问新加坡，考察了新加坡的公共住房建设情况。
由于安全原因，他没能到普通住宅小区里现场观摩，而是带着遗憾登上了新加坡住房发展局22层的办
公大楼，俯瞰周围的住宅小区。
他还将刚刚考察过的北京新建的住宅楼与新加坡的住房进行了对比，说：“北京在前三门一带建了30
栋房子，外面好看，里面就不行了。
可以派人出来看嘛，学习人家是怎么搞的。
”　　为了完成邓小平新加坡之行的未了心愿，人们想出了一个变通的办法。
就在回国的那一天，翻译施燕华正在收拾行李，邓办主任王瑞林突然走进她的房间，告诉她：“赶快
准备一下，首长要看看你住的房子。
.”邓小平不但去了，还非常认真地观察了房间的布局，尤其是洗澡间，自言自语地说：“很好，安排
得很合理。
”　　从这一连串的、相互联系的场景中，从伟人的一言一行里，我们可以明显地感受到一个新时代
的脉动和房地产大变革的先声。
在改革开放的元年，地产江湖也暗流涌动、蓄势待发。
　　场景二：如今已是大学教授的老穆是1979年的返城知青。
当年，一家五口人挤在一间不到20平方米的房子里，父母睡一张双人床，奶奶和妹妹睡一张双人床，
他睡一张单人床，三张床摆在一起，中间用布帘隔开。
　　半年后，老穆结婚了，结果是他的单人床变成了双人床。
新婚头三天，家里人到亲戚那里借住，让小夫妻享受了一下短暂的新婚快乐，然后就是“三代同堂、
六口一房”的憋屈日子，生活空间是现在无法想象的局促和拥挤。
妻子不愿意在众目睽睽之下与他亲热，一到晚上就不让老穆碰她。
　　年轻人血气方刚，实在忍受不了，有一天晚上，老穆一咬牙，买了四张电影票，把家人都打发出
去了。
两个人在紧张和慌乱中进入了梦幻般的二人世界，当一切都归于平静之后，妻子激动地对他说：“如
果我们有一间自己的房子，那该多好啊！
”老穆深有同感地把妻子的话重复了一遍。
　　今天，“蚁族”、“蜗居”被炒得火热，但与30年前中国人围绕房子问题的辛酸与无奈相比，这
种炒作显得有些矫情。
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那时，所有的中国人都被西方媒体形容为“蚂蚁”，‘都是“蚁族”——穿着颜色、款式相同的衣服
，住在拥挤、破旧的房子里，忙忙碌碌，渺小得微不足道。
也就是说，每一个中国人都摆脱不了“蜗居”的命运，不管你是工人、干部还是大学教授⋯⋯“蜗居
”，成为一个民族的生存状态。
　　一个简单的数字就可以说明当时的住房紧张局面——1949年，我国人均居住面积是4.5平方米，
而30年后，这一个数字下降到3.6平方米。
1979年的知青返城大潮使住房紧张局面骤然恶化，就像一根导火索，把积累了几十年的住房矛盾引爆
了。
历史的经验表明：矛盾的总爆发导致的往往是社会的大变革。
驱动中国房地产历史的两只轮子——“房改”(住房商品化)和“土改”(土地有偿使用)马上就要转动
起来了。
　　⋯⋯
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媒体关注与评论

　　房地产业已经把地方政府、国家经济及民众利益捆绑在一起，房地产正在要挟着整个中国大陆经
济。
　　——中国社科院研究员 易宪容　　在我国房价上涨过程中，真正受益的并非老百姓，也非政府(
房地产开发是偷税最严重的行业)，而是开发商这一空手套白狼的食利阶层和由暴发户构成的投机者。
——著名财经评论人 时寒冰　　我是一个商人，我不应该考虑穷人。
如果考虑穷人，我作为一个企业的管理者就是错误的。
因为投资者是让我拿这个钱去赚钱，而不是去救济穷人。
　　——华远集团总裁 任志强　　许多人追问我，住房价格会下跌多少百分比?希望我具体回答。
我不是神仙，无法回答。
在香港分析员会上，又有人追问我这个问题，我说可能会回到2009年初的水平。
他们问是2010年初的水平DE?我说，我估计是2009年初的水平，因为许多指标不支持这么高的住房价格
。
会场上一片哗然。
　　——SOHO中国有限公司董事长 潘石屹　　在限购令下，房价大跌，我们就有时间进行经济结构
的正常调整，设法扩大内需，对外抵御美元的攻击，对内缩小贫富差距，维护社会稳定。
如果房价能够下降30％，可确保中国经济5年无虞；如果房价能下降50％，可确保中国经济10年无虞。
只有降房价才能重掇民众信心，振奋民族精神。
 　　——中国房地产最具影响力的独立评论家 牛刀
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编辑推荐

　　《一本书读天下：房地产江湖》共分为三个部分，第一个部分梳理了房地产业三十年的发展；第
二部分品评房地产人物（包括开放商、房奴、学者、官员、炒房团、售楼小姐、中介等），尤其重点
描写了18位地产大佬；第三部分是对房地产政策的分析和走势的预测。
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