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内容概要

《建筑企业BT(建设-移交)业务法律操作实务》主要讲述了，在对BT模式的基本知识、运作类型、法
律关系、疑难问题等进行系统论述的基础上，具体阐述了BT项目立项、招投标、投资建设、回购移交
等各个阶段的运作流程、法律操作要点和风险防范策略等。
 
从实践中选取出多个真实的典型案例，从项目概况、项目获取方式及实施模式、项目融资方式、项目
评析及管理建议等方面进行了全面解读，参考价值极高。
并收录了BT项目最常用的法律文件范本。
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作者简介

秦玉秀，中国建筑股份公司副总法律顾问兼法律事务部总经理，中国国际经济贸易仲裁委员会仲裁员
，北京仲裁委员会仲裁员。
于1987年从北京大学法律系毕业后加入中国建筑工程总公司。
在大型企业海外经营风险管理，房地产及基础设施投资、建筑工程、改制上市、企业收购、股权转让
、资产转让和贷款担保等领域的疑难法律事务处理和重大经营决策法律分析方面，拥有丰富经验。
并直接处理、领导及组织协调多起国内诉讼和国际仲裁案件。
曾被授予“2004年度全国工程建设优秀法律顾问”、两届“中央企业十大优秀法律顾问”、“全国四
五普法先进个人”、 “国资委四五普法先进个人”等荣誉称号。
曾在《法制日报》、《施工企业管理》、《中国建设报》、《建筑经济》等报刊、杂志发表多篇文章
。
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书籍目录

上篇BT业务流程及法律实务 第一章BT模式概述 第一节BT模式的基本界定 一、BT模式的产生与实践发
展 二、BT模式的内涵和法律性质 第二节BT模式的特征及与相关建设模式的比较 一、BT模式的特征 二
、BT模式与相关建设模式的比较 第三节BT模式的法律法规和政策环境 一、我国BT模式立法概述 二、
我国BT模式法律法规和政策环境 第二章BT模式的常见运作类型及法律关系 第一节BT模式的主要参与
主体及合同体系 一、BT模式的主要参与主体 二、BT模式的合同体系 第二节BT模式的常见运作类型 一
、不设立项目公司的BT模式 二、设立项目公司的BT模式 第三节BT模式中的法律关系 一、项目发起人
和项目投资人之间的法律关系 二、项目投资人和项目公司之间的法律关系 三、项目发起人和项目公
司之间的法律关系 四、项目公司与其他主要参与主体之间的法律关系 第四节BT模式的一般运作程序 
一、项目立项阶段 二、项目招投标阶段 三、项目投资建设阶段 四、项目移交及回购阶段 第三章BT项
目立项阶段法律实务 第一节BT项目法律尽职调查 一、尽职调查概述 二、项目发起人的主体资格 三、
项目合法性审批的相关手续 四、政府采购财政支付的审批手续 五、BT业务其他相关情况的尽职调查 
第二节BT项目回购担保 一、回购担保概述 二、保证担保 三、抵押担保 四、质押担保 第三节BT项目融
资 一、BT项目融资概述 二、BT项目融资的框架结构 三、BT项目主要融资形式 四、BT项目融资担保
问题 五、BT项目融资应注意事项 第四章BT项目招投标阶段法律实务 第一节BT项目常见的获取方式 一
、公开招标 二、邀请招标 三、竞争性谈判 第二节项目招标程序 一、招标前的准备 二、发布招标公告
或投标邀请书 三、资格预审 四、编制、发售招标文件 五、投标 六、开标 七、评标 八、中标 第三节
项目投标时应注意的事项 一、准备资格预审申请文件 二、编制投标文件 三、投标文件的签署与递交 
四、投标文件的修改与撤回 五、评标期间的澄清及补正 六、投标保证金 七、联合体投标的情况 八、
中标后的合同谈判 第四节投资建设与回购合同的主要内容 一、投资建设与回购合同的合同主体 二、
投资建设与回购合同的主要条款 第五章BT项目投资建设阶段法律实务 第一节BT项目公司组建的操作 
一、项目资本金 二、项目公司的设立 三、项目公司的设立条件 四、项目公司设立的基本流程 五、项
目公司的职责 第二节BT项目各实施主体的工作内容 一、项目投资人的工作内容 二、项目公司的工作
内容 三、施工总承包单位的工作内容 第三节BT项目建设管理及法律风险防范 一、前期准备工作 二、
项目组织管理 三、项目投资管理 四、项目进度管理 五、项目质量管理 六、项目安全管理 第四节BT项
目的履约风险及防范 一、政府方履约风险防范 二、项目融资风险防范 三、项目投资人履约风险防范 
四、项目建设期的材料物资涨价及政策性调价影响效益的风险 第六章BT项目移交及回购阶段法律实务
第一节BT项目移交 一、BT项目移交概述 二、项目移交范围及移交过程注意事项 三、项目移交环节相
关问题分析 第二节BT项目回购 一、BT项目回购概述 二、项目回购资金来源、回购价款及回购款支付
方式 三、项目回购阶段相关问题分析 第三节BT项目公司的解散和清算 一、项目公司的解散 二、项目
公司的清算 第七章BT项目疑难法律问题 第一节BT项目纳入政府采购分析 一、政府采购与政府采购制
度概述 二、BT模式在运行中存在的法律问题 三、BT项目是否应纳入政府采购 四、BT项目纳入政府采
购的相关问题分析 第二节土地收益权质押问题 一、土地收益权概述 二、法律关于质押的规定 三、土
地收益权质押不属于权利质押 四、土地收益权质押的法律效力 第三节项目移交环节营业税问题 一、
营业税概述 二、营业税改征增值税试点的基本内容 三、BT项目的税收模式 ⋯⋯ 中篇典型案例评析及
管理建议 下篇BT业务相关法律法规
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章节摘录

版权页：   插图：   （二）建设项目选址意见书 项目发起人依据发改部门出具的项目建议书批复文件
，向建设规划主管部门申请办理项目规划选址手续，建设规划主管部门审查通过后下达建设项目选址
意见书。
建设项目选址意见书的作用是明确项目建设的地理位置。
建设项目选址意见书颁布单位为地方规划主管部门。
 （三）建设项目用地预审文件 建设项目用地预审，是指国土资源管理部门在建设项目审批、核准、
备案阶段，依法对建设项目所涉及的土地利用事项进行的审查。
项目发起人在项目可行性研究阶段向国土资源管理部门提出预审申请。
建设项目用地预审意见是有关部门审批项目可行性研究报告的必备文件，未经预审或者预审未通过的
，不得批复项目可行性研究报告、不得办理项目供地手续。
需政府或有批准权的政府发展和改革等部门审批的建设项目，由该级政府的国土资源管理部门预审。
 （四）项目环境影响报告书的批复 建设项目环境影响评价是指对拟建项目可能造成的环境影响进行
分析、论证的全过程，该影响既包括环境污染和生态破坏的不利影响，亦包括对环境的有利影响，并
在此基础上提出采取的防治措施和对策。
项目环境影响报告书批复的作用是作为项目建设和日常运行管理的环境保护依据，同时对项目建设的
合法性具有充分肯定的作用。
项目环境影响报告书的批复单位为环境保护主管部门。
 （五）项目节能审查意见 项目节能审查是指根据节能法规、标准，对项目节能评估文件进行审查并
形成审查意见，或对节能登记表进行登记备案的行为。
项目发起人应委托有能力的机构编制节能评估文件，该编制费用列入项目概预算。
项目发起人在向发改部门报送项l4可行性研究报告时，一同报送节能评估文件提请审查，发改部门对
项目的节能审查意见与项目审批文件一同印发。
项目节能审查意见的批复单位为国家发改委或地方发改委。
 （六）项目立项需要的其他文件 项目若涉及文物保护、矿产覆压、水土保持、地震安全评价等内容
，还需经过相关主管部门的审批。
 （七）项目可行性研究报告批复 项目立项后，项目发起人向发改部门报送可行性研究报告，并附规
划选址、用地预审、环境影响评价、节能审查审批文件，提出审查批准申请，发改部门审查通过后下
达项目可行性研究报告批复文件。
项目可行性研究报告评价标准为建设项目的必要性、建设条件、建筑工程的方案和标准、投资估算、
建设资金来源和项目实施计划等。
项目可行性研究报告的批复单位为国家发改委或地方发改委。
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编辑推荐

《建筑企业BT(建设-移交)业务法律操作实务》全面收录了BT业务相关的最新中央及地方法律文件69件
，并依照效力级别和地域进行了编排，便于读者迅速查找到最需要的业务指导文件。
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