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内容概要

《广西北部湾经济区房地产业可持续发展研究》系在广西壮族自治区教育厅科研项目——国家宏观调
控背景下广西北部湾经济区房地产业可持续发展对策研究（项目编号：200702MS148）通过验收的基
础上，进一步修订、补充完善而成，主要作者为张协奎、陈伟清、韦玮、巫德富、付月。
全书分综合研究报告——《广西北部湾经济区房地产业可持续发展研究》和专题研究报告——《南宁
市房地产泡沫实证研究》、《北海市房地产市场波动研究》、《美国次贷危机引发的全球金融风暴对
我国房地产市场的启示》、《地方政府“救市”政策的利弊分析与应对策略》等。
通过研究，特别强调，我国房地产业必须走可持续发展之路。
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作者简介

张协奎，1963年1月生，湖南桃江人，广西大学副校长（2006年9月至今），教授，管理学博士。
历任湖南城建高等专科学校校长，广西壮族自治区建设厅副厅长，广西来宾市政府副市长。
曾在建设部挂职工作半年，挂任建筑市场管理司副司长。
中国首批注册房地产估价师、注册土地估价师（1993）。
全国注册房地产估价师执业资格考试命题（审题）组成员。
中国基本建设优化研究会常务理事，中国优选法统筹法与经济数学研究会理事，广西房地产及住宅研
究会会长，广西“十二五”规划专家咨询委员会专家，广西西大城市发展研究院院长。

 
1983年7月毕业于重庆建筑工程学院给水排水工程专业，获工学学士学位；1989年2月毕业于重庆建筑
工程学院建筑经济与管理专业研究生班（全日制），1991年4月获工学硕士学位；1999年6月毕业于湖
南大学管理科学与工程专业，获管理学博士学位。
自1999年起，先后担任湘潭大学、广西大学、桂林电子科技大学硕士生导师。

 
主要研究领域为城市经济与管理，房地产经济与管理，建筑经济与管理，国土资源管理。
主持国家级和省部级科研项目10余项，出版专著9本，发表论文150余篇。
获国家级优秀教学成果奖二等奖1项（排名第2）、湖南省优秀教学成果奖一等奖1项（排名第2）、二
等奖3项（排名第1）；广西社会科学优秀成果奖一等奖1项（排名第1），湖南省社会科学优秀成果奖
二等奖2项（排名第1），湖南省国土科技进步奖二等奖1项（排名第1）。
1994年获“建设部劳动模范”荣誉称号，1991年获“湖南省优秀教师”荣誉称号。
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章节摘录

　　与此同时，城市人口也将自然增长，适婚年龄人群不断增加，城市居民随着其收入水平的提高，
对改善居住环境也提出更高更多元化的要求，希望对住房进行升级换代，如对小区生态环境、节能环
保建筑、装饰材料的要求；对高科技智能化、信息化的要求；对物业服务便捷化、人性化以及小区精
神文化等方面的要求。
此外，城市化进程中房屋自然折旧、旧城改造、企业扩改建生产经营性用房、单位用房也是房地产市
场需求的重要推动力量。
例如，天津自“七五计划”以来共拆除城区危陋房屋1500万平方米，形成约4500万平方米的投资和需
求规模。
①城市人口的快速增长，城市规模的不断扩大，城市经济的持续发展，不断扩大着房地产业的需求市
场，促进房地产投资力度加大，推动房地产业快速发展。
　　其次，从产业关联的角度看，城市化、工业化对房地产业的促进作用分直接作用和间接作用。
直接作用表现在，工业化为房地产业提供了大量必需的上游原材料，如房屋建造所需的水泥、钢材依
赖于工业中的采矿业、钢铁业、水　　‘泥业等行业；房屋在建成及使用后，又依赖于装饰业、家电
业等制造业。
间接作用表现在，工业化与城市化产生的产业劳动者在岗位上进行生产，获得劳动收入，形成其对房
地产的购买力。
如果仅有大量涌入城市、迫切需要住房的城市劳动者，但他们却无法支付高额的房款，就无法形成房
地产市场的有效需求。
根据《广西北部湾经济区发展规划》，广西北部湾经济区的港口工业、物流、石油、钢铁、能源等临
海大型工业产业及信息产业，将成为主导产业，众多大型项目的建设将形成石化、林浆纸、能源、钢
铁和铝加工、水泥、粮油食品加工、电子、海洋产业、高新技术产业、物流产业以及旅游、会展、金
融等现代服务业等辐射能力强、带动作用大的产业集群，这将提供众多就业岗位，切实提高城市居民
的购买力，形成房地产市场的有效需求，进一步推动房地产市场的持续发展。
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