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内容概要

大城市土地开发及空间发展问题，一直是城市规划学、城市地理学等空间学科研究的核心问题。
我国1990年代后大规模的城市增长，一方面带来城市结构形态的变化，引发城市空间结构重组；另一
方面也导致大城市都市区的初步成型。
武汉作为我国中部地区最大的大城市，内聚型城市区域化背景以及由大江大湖分割所导致的都市区簇
群式发展趋势，使其城市发展及空间演化过程与其他大城市既有共性特征，又有显著差别。
对其进行典型案例解剖，可以丰富我国大?市土地开发及空间发展研究。

本书汇集了武汉城市土地开发与空间发展研究的实证、策略两部分内容。

第1～3章为实证研究部分，第1章以1990年代以来武汉城市土地开发作为研究的切入点，通过对1992年
武汉城市土地开发的空间分布、时序、类型、规模的分析，总结了城市土地开发特征，提出了城市空
间内聚型发展、区域非均衡发展、边缘——轴线生长、地域职能非均质嬗变等规律。
第2章通过剖析1990年代以来武汉主城区出让用地的开发强度指标（容积率、建筑密度）数据，探讨了
影响土地开发强度指标的因素，总结了主城区开发强度指标值的空间分布特征及时间变化规律。
第3章根据1990年代以来武汉旧城土地出让情况，总结了武汉旧城土地再开发时序、空间、类型、强度
和总量规模等特征，并从多维度分析了旧城土地再开发对城市经济、社会发展、物质环境建设的影响
，评价了旧城土地再开发的实施效果。

第4～6章为策略研究部分，第4章根据1990年代以来武汉城市土地供应规模、空间分布、时序、总量规
模的调查与分析，提出了在城市规划目标导引下的城市土地供应规模、供地区位、供地时序调控策略
。
第5章在?汉旧城区存量建设用地评价、选择及特征分析基础上，提出了旧城区存量建设用地的开发规
模、空间分布、开发类型、开发时序控制策略。
第6章在1990年代以来武汉旧城改造过程特征、改造时序影响因素研究基础上，提出了城市的旧城改造
时序控制目标、原则及控制方法措施。

本书以武汉市为例，探讨了1992年我国建立城市土地市场以来，以土地出让为主导方式的大城市土地
开发的过程特征及其对城市空间结构、形态变化的影响，并基于城市土地开发与规划协调的目标，提
出了城市整体层面的土地供应、旧城区存量建设用地开发控制、旧城更新过程控制策略。
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书籍目录

第一章 1990年代以来武汉城市土地开发及空间发展规律研究
 第一节 1990年代以来武汉城市土地开发实证分析
 一、城市土地开发案例数据整理（1992—2005）
 二、城市土地开发空间分布分析
 三、城市土地开发时序分析
 四、城市土地开发类型分析
 五、城市土地开发规模分析
 第二节 1990年代以来武汉城市土地开发及空间发展的主要影响因素
 一、主要影响因素的选择
 二、自然地理因素的影响
 三、区位因素的影响
 四、交通因素的影响
 五、经济因素的影响
 六、政策因素的影响
 第三节 1990年代以来武汉城市土地开发特征及空间发展规律
 一、1990年代以来武汉城市土地开发特征
 二、1990年代以来武汉城市空间发展规律
第二章 1990年代以来武汉主城区出让用地的开发强度指标研究
 第一节 武汉市主城区出让用地的容积率指标研究
 一、总平均容积率指标值的空间分布特征
 二、各组团容积率指标值的空间分布特征
 三、各类型用地容积率指标值的空间分布特征
 四、各时期容积率指标值的变化特征
 第二节 武汉市主城区出让用地的建筑高度指标
 一、总平均建筑高度指标值的特征
 二、各组团建筑高度指标值特征
 三、各类型宗地建筑高度指标值的特征
 四、高层建筑空间分布特征
 五、各时期建筑高度指标值的变化特征
 六、武汉主城区竖向空间增长特征总结
 第三节 武汉市主城区出让用地开发强度控制的绩效评价
 一、经济绩效评价
 二、环境绩效评价
 第四节 武汉市主城区开发强度控制的对策建议
 一、?理划分强度控制区域
 二、建立分类型分区域用地开发强度的控制标准
 三、完善土地开发强度指标测算方法
 四、灵活选择控制方式
第三章 武汉市旧城土地再开发特征及其实施效果研究
 第一节 武汉市旧城土地再开发的情况及其特征
 一、武汉市旧城的界定
 二、旧城土地再开发时序特征
 三、旧城土地再开发空间分布特征
 四、旧城土地再开发类型特征
 五、旧城土地再开发强度特征
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 六、旧城土地再开发总量规模特征
 第二节 武汉市旧城土地再开发的实施效果
 一、评价维度和方法
 二、旧城土地再开发对城市经济发展的影响
 三、旧城土地再开发对城市社会发展的影响
 四、旧城土地再开发对城市物质环境的影响
 五、旧城土地再开发存在的主要问题
第四章 规划目标导?下的武汉城市土地供应调控策略研究
 第一节 1990年代以来武汉城市土地供应的调查和分析
 一、研究范围的划分
 二、历年土地出让案例数据整理
 三、武汉城市土地供应规模的调查和分析
 四、武汉城市土地供应空间分布的调查和分析
 五、武汉城市土地供应时序的调查和分析
 六、武汉城市土地供应状况的总体评价
 第二节 城市规划目标引导下的武汉城市?地供应规模调控策略
 一、武汉城市土地供应规模预测
 二、基于规划目标的武汉土地供应规模预测值修正
 三、规划目标引导下的武汉城市土地供应规模调控策略
 第三节 规划目标引导下的武汉城市土地供应空间分布调控策略
 一、规划目标引导下的武汉城市土地供应空间分布调控依据
 二、规划目标引导下的武汉城市土地供应空间分布调控策略
 第四节 规划目标引导下的武汉城市土地?应时序调控策略
 一、规划目标引导下的武汉城市土地供应时序调控依据
 二、规划目标引导下的武汉城市土地供应时序调控策略
第五章 武汉市旧城区存量建设用地开发规划控制策略研究
 第一节 武汉市旧城区存量建设用地的评价与选择
 一、旧城区建设用地规划控制的分类
 二、旧城区存量建设用地的评价因素
 三、旧城区存量建设用地的分组团评价过程及结果
 第二节 ?汉市旧城区存量建设用地的特征
 一、旧城区存量建设用地的类型划分
 二、旧城区存量建设用地的规模构成及空间分布
 三、旧城区存量建设用地的特征
 第三节 武汉市旧城区存量建设用地再开发的规划控制策略
 一、武汉旧城区存量建设用地开发面临的主要问题
 二、旧城区存量建设用地开发的影响因素
 三、旧城区存量建设用地开发规模及空间分布控制策略
 四、旧城区存量建设用地开发时序控制策略
 五、旧城区存量建设用地开发分类型控制策略
第六章 武汉市旧城土地再开发过程特征及时序控制研究
 第一节 1990年代以来武汉市旧城土地再开发过程特征
 一、从重点地段到全域开发的空间区位延展
 二、从散点式、表皮化开发到成规模块状推进的改造方式转变
 三、从经营性用地到全类型覆盖的开发类型拓展
 四、旧城改造的总体过程特?
 第二节 武汉市旧城土地再开发时序的影响因素分析
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 一、城市更新自构力：经济水平及产业结构调整的影响
 二、政府力：政府政策目标及政绩追求的影响
 三、市场力：土地市场完善和房地产周期性发展
 四、规划调控力：合理建设时序的要求
 第三节 武汉市旧城土地再开发时序控制的策略
 一、旧城改造时序控制的原则和方法
 二、旧城改造时序控制规划?标
 三、旧城改造时序控制对策
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