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内容概要

《中国房地产税收制度改革研究》一书是作者李晶在其博士毕业论文的基础上修改而成的。
在本书中，作者分析了我国房地产税收的社会经济基础，从与房地产的影响关系与影响程度两个角度
人手，分析了房地产价格的密切影响因素和一般影响因素；从税收要素的角度分析了房地产财产税、
房地产商品税、房地产所得税和房地产其他税等房地产税种设置。
在此基础上，作者进行了现行房地产税收的政治经济分析，针对中国现行房地产税收制度与经济社会
发展及体制改革的要求，提出了房地产税收的制度创新的目标模式，并在市场经济税收制度的整体框
架内，提出了房地产税收制度创新的近期、中期和远期改革进程，以期最终在全国范围内，建立起在
交易环节征收增值税和企业所得税、在保有环节征收房产税和土地使用税、在遗赠环节征收个人所得
税和遗产税的房地产税收体系。
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李晶，女，1968年生，1991、2000、2010年于东北财经大学先后获得经济学学士、硕士、博士学位，现
任东北财经大学财政税务学院教授、中国税收研究中心副主任，主要研究方向为税收理论与政策。
2000年以来，在《财贸经济》、《宏观经济研究》、《财政研究》、《税务研究》等学术期刊公开发
表专业论文200余篇，出版《最新中国税收制度》、《中国税制改革研究》、《税收优惠政策解析》等
著作10余部，主持教育部、省教育厅课题30余项，40余项成果获国家和省税收研究优秀成果奖。
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章节摘录

版权页：   插图：   1.1.5 房地产税收改革进程滞后 近年来，中央政府和地方政府在完善房地产开发行
业管理和改进房屋及土地使用权的交易环节税费方面开展了卓有成效的工作，极大地推进了房地产业
以及房地产市场的健康、快速发展。
但是，与房地产税收快速增长现象相反的是，房地产税收虽已成为国家财政收入的重要来源，但房地
产税收制度改革却一直进展缓慢，房地产税收制度的滞后与房地产业的快速发展和重要地位极不相称
。
同时，房产税制体系构成中存在着税种重叠、税基狭窄、税租费混杂、重流轻存、税收政策相对滞后
等一系列问题。
房地产税收制度建设的连续性与稳定性目标和房地产业的健康发展目标，都要求政府及时纠正房地产
税收政策的短期化现象，研究制定房地产税收制度改革的近期、中期和远期规划。
 1.1.6 房地产税收改革压力巨大 房地产税收的发展是矛盾和冲突的产物。
房地产税收制度是在解决矛盾和冲突的过程中不断变化、改革和进步的。
在不断的矛盾和冲突的调整中，房地产税收制度不断地走向和谐与完善。
 时至今日，中国房地产税收面临着巨大的改革压力，将房地产税收改革推向风口浪尖：第一，走过极
贫极弱的发展历史，在党的领导下，中华民族探索着富国富民的道路，集多年的经验，走出改革开放
的大方向。
伴随着农村改革、工业改革、商业改革、财政改革、金融改革等改革进程，各个行业在进行着改革，
各个部门在进行着改革。
房地产既是重要的生产资料，也是重要的生活资料，对于整个社会的发展有着举足轻重的影响。
因此，房地产行业也开始改革，以土地使用有偿化为核心的土地产权制度改革和住宅自有化住房制度
改革在中国开始广泛实施并全面推广。
由于原房地产税收制度是基于土地无偿使用而设置的，因此，房地产业的改革成为房地产税收制度改
革的基础性动因。
第二，房地产业的迅速发展造成了房地产业和原有税收制度的冲突，这种冲突迫使政府必须改革原房
地产税收制度，以适应房地产业的发展需求。
第三，房地产业的发展引发了供给和需求之间的矛盾，房地产供给和需求在总量上的矛盾激化，结构
上的矛盾亦格外突出。
在这一过程中，出现了消费者利益受损的情况，整个购房者作为主体，其利益受到极大的损害。
经济的发展是消费者至上，消费者利益受损必然导致房地产业畸形发展。
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编辑推荐

《中国房地产税收制度改革研究》是作者李晶在其博士毕业论文的基础上修改而成的。
以期最终在全国范围内，建立起在交易环节征收增值税和企业所得税、在保有环节征收房产税和土地
使用税、在遗赠环节征收个人所得税和遗产税的房地产税收体系。
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