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前言

住房消费是目前我国许多家庭最大同时又是必需的一项消费支出。
但是我国的房地产业因为法律、法规的不尽规范、完善以及行业自律性较差.常常隐伏着一些陷阱与危
机，加之购房的环节众多，过程又纷繁复杂，而购房者往往缺乏相应的专业知识，其合法权益较易受
到侵犯。
怎样才能防患于未然？
对于购房者来说，掌握一些有关房屋买卖的知识是避免上当受骗、发生纠纷的首要选择。
但由于相关的法律法规、政策解释数目庞大、专业性强，房屋买卖牵扯的法律关系也异常复杂，普通
购房者不可能完全掌握、熟练运用。
那么。
作为购房者能否以最简单的方法处理好这些最复杂的问题呢？
相信只要您手中有一本《无忧购房手册》，自然就“一册在手，购房无忧”了。
本书立足于普通购房者。
汇集了三百个在购房过程中易见难解的问题.着重介绍了办理购房手续、规避购房风险和解决购房纠纷
的具体办法。
同时，本书以购房者的实际需要为出发点，以房屋买卖为线索。
涵盖了购房预备、现售预售、合同签订、住房贷款、验房人住、房屋产权、房屋装修、物业管理等各
个环节，并对二手房、经济适用房、房产诉讼等方面的问题也作了详尽的解答。
本书通俗易懂，简单易查，在您购房过程中会提供及时、适用的帮助。
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内容概要

《无忧购房手册》立足于普通购房者。
汇集了三百个在购房过程中易见难解的问题.着重介绍了办理购房手续、规避购房风险和解决购房纠纷
的具体办法。
同时，《无忧购房手册》以购房者的实际需要为出发点，以房屋买卖为线索。
涵盖了购房预备、现售预售、合同签订、住房贷款、验房人住、房屋产权、房屋装修、物业管理等各
个环节，并对二手房、经济适用房、房产诉讼等方面的问题也作了详尽的解答。
《无忧购房手册》通俗易懂，简单易查，在您购房过程中会提供及时、适用的帮助。
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书籍目录

第一篇 准备买房阶段——买房知识准备买房阶段——买房知识1.1 商品房住宅按建筑结构可分为哪些
种类?1.2 商品房住宅按使用类型可分为哪些种类?1.3 什么是跃层式住宅和复式住宅?1.4 未成年人购房应
注意哪些问题?1.5 商品房建设用地的使用期限如何计算?1.6 如何区分建筑面积、套内建筑面积、使用
面积和销售面积?1.7 公用面积应如何计算?1.8 什么是楼盘的均价、起价、基价?1.9 婚前所购房屋的财产
性质怎样?1.10 如何计算阳台面积?1.11 如何计算套内墙体面积?1.12 什么是使用率和实用率?怎样计算房
屋的使用率?1.13 房屋所有人可否为两人或两人以上，即什么是房屋产权共有关系?1.14 什么是住宅的开
间?进深?层高?净高?1.15 别墅建筑面积如何计算?1.16 什么是容积率?建筑密度?绿化率?1.17 复式住宅的面
积测量1.18 对房屋买卖中房屋占用范围内的土地使用权有何规定?1.19 可把阁楼和室外楼梯均计人建筑
面积吗?1.20 商品房与其他房屋的区别?1.21 影响房产价值的因素是什么?1.22 “乡产权房”为何要谨慎
购买?1.23 怎样选择户型?1.24 面积差额补算可否适用购房时的一次性折扣?1.25 怎样判断房地产开发商
的实力?1.26 房屋共有人擅自出卖房屋怎么办?1.27 商品房价格是由哪几部分构成的?1.28 如何评估房地
产?1.29 购房时为何应查验产权记录?1.30 房屋买卖发生不可抗力，风险在谁?1.31 购房者发现房屋有缺
陷应如何处理?1.32 何为印花税、契税?1.33 购买商品房需要交付哪些税费?1.34 外地人在京可购房吗?购
房程序如何?1.35 外销商品房与内销商品房的区别是什么?1.36 外国人在中国可以买内销房吗?第二篇 现
售、预售2.1 商品房现售应满足哪些条件?2.2 商品房销售有哪几种计价方式?2.3  什么是五证?两书?2.4 如
何区分定金、订金?2.5 合同约定面积与产权登记面积出现不符怎么办?2.6 以建筑面积计价购房者应注
意什么?2.7 商品房预售应符合哪些条件?2.8 商品房预售为什么要采用许可证制度?2.9 商品房预售由谁来
管理?2.10 看样板房时应注意什么问题?2.11 商品房不具备预售条件，预售合同是否有效?2.12 遇到房产
中介公司以自己名义销售商品房怎么办?2.13 商品房预售的程序是什么?2.14 如果预售合同未备案，影响
合同效力吗?2.15 预购的期房能否转让?2.16 如何转让预售商品房?2.17 购买期房有哪些优势?2.18 有了“
五证”，买房就放心了吗?2.19 认购合同有什么样的法律效力?2.20 购买期房有哪些风险?2.21 如何理解
开发商在起诉前补办取得商品房预售许可证的法律效力?2.22 如何办理直系亲属增、减名程序?2.23 预售
商品房的产权及风险转移如何确定?2.24 被查封的房产一定不能购买吗?2.25 违章建筑的房屋能不能购
买?2.26 销售广告中对商品房规划范围之外的相关设施所作的虚假宣传是否承担民事责任?2.27 购买已抵
押的房产时应注意什么问题?2.28 一房数卖的法律性质及后果是什么?2.29 办产权证与地籍图的关系是什
么?2.30 如何确定小区内公共设施、附属建筑的产权归属?2.31 顶层露台能办理产权证吗?2.32 对商品房
面积如何申请测绘?2.33 为什么要规定商品房销售广告的民事责任?2.34 房地产商在预售商品房中哪些行
为应受到处罚?2.35 开发商赠送“阁楼”、“花园”的承诺能实现吗?2.36 广告、宣传可否作为开发商的
承诺?2.37 购买手续不全的商品房有哪些风险?2.38 关于商品住宅价格的哪些行为属于违法?第三篇 合同
的签订3.1 合同中如何签订使用率条款?3.2 为什么购房者面对开发商主动提出的签订补充协议要谨慎为
之?3.3 购房者可否要求把小区后期开发作为合同条款写进合同？
3.4 购房者应如何理解房屋认购书与预售合同的关系?3.5 怎样认识购房合同中的土地使用权条款?3.6 商
品房买卖认购书有哪些形式?3.7 如何变更购房合同?3.8 合同解除与合同终止的区别联系?3.9 相关部门的
规定对购房合同中建筑面积的分摊是如何要求的?3.10 保修责任与保修期限可以约定吗?3.11 什么是格式
条款?3.12 购房者应如何订立合同补充条款?3.13 法律规定什么情况下可以变更或解除合同73.14 装修条
款是否应在合同中详细叙述?⋯⋯第四篇 住房贷款第五篇 验房入住第六篇 产权第七篇 装修第八篇 物业
管理第九篇 经济适用住房第十篇 二手房部分第十一篇 房产诉讼
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章节摘录

1.4 未成年人购房应注意哪些问题？
许多父母亲为减少今后涉及的继承、赠与、分割问题，购房时直接登记子女的姓名。
如子女未成年，则涉及民事行为能力的问题。
根据《民法通则》规定：18周岁以上的公民是成年人，具有完全民事行为能力。
16周岁以上不满18周岁的公民，以自己的劳动收入为主要生活来源的，视为完全民事行为能力人。
10周岁以上的未成年人是限制民事行为能力人。
不满10周岁的未成年人是无民事行为能力人，由他的法定代理人代理民事活动。
所以。
以未成年人的名义所进行的民事活动，要么必须取得其父母的同意。
要么直接由其父母代理。
对于购房这种标的额巨大的合同，只能由父母代理其子女进行交易。
未成年人可以作为产权人购买商品房，但是其法定代理人应代理未成年人办理购房整个过程的手续。
在未成年人未满18周岁之前，他不能单独处置该商品房。
例如房屋转让、出租、抵押等。
若欲进行上述活动。
应在征得其法定代理人同意后.由其法定代理人代理行使。
当未成年人年满18周岁后，才可以单独行使产权人对于房屋的相关权利。
未成年人虽然可以单独购置物业，但因其没有债务偿还能力.所以申请住房贷款只能由未成年人的父亲
或者母亲甚至是父母共同来申请。
要申请按揭，应符合以下要求：（1）《商品房买卖合同》必须由未成年人和其父母（或其中一方）
共同在合同上签名；（2）由未成年人法定监护人作为贷款申请人向银行提出借款申请；（3）办理父
母和子女关系公证及父母与子女共有产权及代为还款的承诺公证。
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编辑推荐

《无忧购房手册(附光盘1张)》：您选房的参谋，您购房的顾问，您维权的武器，您诉讼的法宝。
买房指南，维权必读，一问一答，释疑解惑，面面俱到，通俗易懂，一册在手，购房无忧！
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