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内容概要

　国内外发展公共租赁住房的经验借鉴，上海住房租赁市场的现状和问题，上海公共租赁住房制度的
定位、作用与框架，韩国公共租赁住房体系及其融资经验，韩国公共租赁住房体系发展历程，韩国公
共租赁住房体系的主要内容，韩国公共租赁住房的融资安排，韩国公共租赁住房的建设组织，韩国公
共租赁住房体系的主要问题，对我国发展公共租赁住房的启示，关于《基本住房保障法》若干问题研
究。
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书籍目录

发展中国公共租赁住房机制和对策研究　一、实践基础　二、理论基础　三、发展定位和模式　四、
运行机制　五、结论上海公共租赁住房制度的研究　一、前言　二、国内外发展公共租赁住房的经验
借鉴　三、上海住房租赁市场的现状和问题　四、上海公共租赁住房制度的定位、作用与框架韩国公
共租赁住房体系及其融资经验　一、韩国公共租赁住房体系发展历程　二、韩国公共租赁住房体系的
主要内容　三、韩国公共租赁住房的融资安排　四、韩国公共租赁住房的建设组织　五、韩国公共租
赁住房体系的主要问题　六、对我国发展公共租赁住房的启示　关于《基本住房保障法》若干问题研
究上海易居房地产研究院发展研究所课题组（68）　一、《基本住房保障法》只能涵盖城镇范围内的
少数人　二、立法目的是满足“住房需要”，实现“住有所居　三、《基本住房保障法》的基本原则
关键在“保公平　四、明确住房保障的具体形式应多层次、多样化　五、根据产权比例来承担保障性
住房的物业管理相关费用　六、实行人均建筑面积、人均收入、家庭财产结合的准人机制　七、确立
租赁式保障住房和产权式保障住房两种退出机制　八、应明确保障性住房建设要严控面积、发展中小
房型　九、配租或配售的保障性住房都应以市场价格为定价依据　十、建立人性化、多形式的低收入
者购房信贷担保机制　十一、明确分级分职的政府责任主体和社会参与实施主体　十二、建立以财政
预算为主，多元化筹措的资金来源渠道　武汉市廉租房建设融资模式问题研究　一、武汉市廉租房建
设的基本情况　二、武汉市廉租房建设融资模式分析　三、结论及建议　　谁承受了物业税负担？
　一、土地税的税收效应　二、土地税的资本化　三、对地上附着物课征的税收　四、新观点：物业
税将使投资者投资回报率下降而非转嫁给使用者　五、“整体”效应和“实施”效应　六、所有者自
住型房屋　七、工业和商业用房　八、物业税是累退税还是累进税？
　九、地方视角与全国视角　十、更复杂的情况：评估实施和税率上的差别　十一、固定收入与当前
收入　十二、结论房地产行业与国民经济之间关系辨析　一、房地产业和建筑业之间关系以及房地产
产业定位分析　二、广义房地产行业与其他支柱行业特征的比较　三、广义房地产业对国民经济的拉
动效应分析　四、各类住房需求对拉动经济效应分析　五、房地产行业对其他行业的挤出效应　六、
小结以及政策建议房地产价格中的政府因素分析　一、研究综述　二、政府准入制度的博弈论分析　
三、政府策略的行为分析　四、政策及建议土地使用权市场化建设中土地征收与土地征用制度辨析与
比较　一、引言　二、基本概念辨析　三、土地征收与土地征用的特点　四、现行征地制度存在的主
要问题　五、完善当前征地制度的政策建议　苏州工业园区发展与土地优化配置　一、苏州工业园区
发展阶段　二、苏州工业园区经济和社会发展总体状况分析　三、苏州工业园区土地配置与房地产发
展基本情况　四、苏州工业园区发展与土地配置的总结与建议
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